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総 務 委 員 会 報 告 資 料 

令和３年９月２８日 

件 名 
旧千寿第五小学校用地活用事業に係る整備・運営事業者選定委員会の実

施結果について 

所管部課名 

総務部 資産管理課、資産活用担当課、総合防災対策室 災害対策課 

障がい福祉推進室 障がい福祉課、障がい福祉センター 

こども支援センターげんき 教育相談課 

内 容 

旧千寿第五小学校用地活用事業に係る整備・運営事業者選定委員会の実

施結果について、以下のとおり報告する。 

１ 選定事業者 

事業者名 学校法人 三幸学園 

住所 東京都文京区本郷三丁目２３番１６号 

２ 貸付期間 

５４年間（工事期間２年と事業終了後建物解体期間２年を含む） 

３ 貸付開始時期（予定） 

令和４年４月頃 

４ 土地貸付面積及び土地貸付料 

（１）土地貸付面積（実測）  ６，３６４.０４㎡ 

（２）土地貸付料（月額） １,１７０,０００円 

（３）権利金（土地価格の１０％） ２４１,８００,０００円

（４）保証金（土地価格の１０％） ２４１,８００,０００円

※ 定期借地権による貸付をする際の貸付料、権利金及び保証金の額

は、「区有財産の定期借地権による貸付における一時金及び貸付料 

の取扱いについて（基準）」により、不動産鑑定士の鑑定評価を基 

に財産価格審議会で定める。本件地の貸付料の算定にあたっては、

不動産鑑定士により、土地価格を算出したうえで、積算法により評

価し、権利金及び保証金の額は、同基準により、土地価格の１０％

と定めている。 

５ 提案内容 

（１）不登校特例校（中学校）及び通信制高等学校

（２）児童発達支援センター
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６ 選定経過について 

（１）令和３年４月１９日 第一回選定委員会 

募集要領の審査 

（２）令和３年８月２３日 第二回選定委員会 

事業提案審査（審査１者、選定１者） 

（３）令和３年８月３０日 第三回選定委員会 

プレゼンテーション審査、質疑応答（審査１者、特定１者） 

 

７ 選定委員について 

有識者委員 ３名 区管理職 ２名  計５名 

 

８ 提案書特定結果について（詳細は別紙１参照） 

６７７点（１,０７５点満点） 

※ 最低基準点 ６４５点（合計点の６割以上） 

 

９ 選定委員からの主な意見について 

（１）児童発達支援センターについては、人員配置等を含め、実際に運 

  営していく上では区との連携が求められる。 

（２）文教施設の行事やイベントが充実しているのは伝わったが、児童 

発達支援センターの行事やイベントについては、今後さらに検討し 

てもらいたい。 

（３）避難所スペースは通常の小学校の体育館程度の広さ（５００㎡以

上）が確保されており、二次避難所の機能も持たせる点は大いに評

価できる。 

 

10 近隣住民説明会について（予定） 

（１）開催日時 

ア 第 1回近隣住民説明会 

令和３年９月３０日（木）午後 ６時００から 

イ 第２回近隣住民説明会 

令和３年１０月２日（土）午前１０時００から 

（２）開催場所 

足立小学校体育館（両日） 

（３）定員人数 

各８０名 
 

※ 徹底した感染予防対策を行ったうえで、足立区新型コロナウイル 

ス感染症拡大防止ガイドラインに基づき、体育館での定員人数を 

８０名以内として、近隣住民説明会を開催する。 
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11 今後のスケジュール（予定） 

令和３年 ９月３０日  近隣住民説明会１回目を開催 

（災害対策課、東部地区建設課合同） 

１０月 ２日  近隣住民説明会２回目を開催 

（災害対策課、東部地区建設課合同） 

１０月１５日  解体工事着手（令和４年４月まで） 

１２月 上旬  事業者との基本協定締結 

令和４年 ３月 上旬  事業者との一般定期借地権設定契約締結 

４月     事業者へ土地貸付 

事業者による工事説明会 

令和６年 ４月     不登校特例校（中学校）及び通信制高等学 

校の開校 

令和７年 ４月     児童発達支援センターの事業開始 

 

問 題 点 

今後の方針 

令和４年４月頃の事業者への土地貸付に向けて、契約に関する事務を遅

滞なく進めていく。 
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1

・　財務状況（委託税理士による採点）
・　資金計画（自己資金・借入金の設定の妥当性）
・　危機管理（防災計画ＢＣＰの設定状況）
・　個人情報保護（マニュアルの設定・研修の実施）
・　法令順守（コンプライアンス規定・研修の実施）

131

2
・　人材育成（職員研修計画・育成プランの設定）
・　職員待遇（就業規則・給与規定・休暇制度-社会保
　　険労務士による採点）

106

3

・　事業運営計画（きめ細かい事業計画・行事定の実施）
・　利用者の支援（健康状態の把握・アレルギー対応マ
　　ニュアルの整備）
・　施設管理、運営（感染症対応・事故・緊急対応マニュ
　　アル・不審者対応マニュアルの整備、苦情対応に関
　　する取り組み）

110

4 ・　法人の経営理念・ビジョン 18

5

・　整備計画の企画力（提案内容の創意工夫、利用者・
　　近隣への配慮）
・　施設設計１（全体設計）
・　施設計画２（文教施設設計）
・　施設計画３（児童発達支援センター設計）

73

6
・　施設運営方針（経営理念・ビジョンとの合致）
・　利用者支援（利用者の支援に対する具体的な計画・
　　規程等の整備）

58

7

・　職員体制（法定の嘉一基準、常勤・非常勤の比率、
　　虐待防止マニュアル）
・　防犯、防災対策（対応マニュアル、様々な災害に対応
　　する訓練）
・　トラブル、苦情対策（苦情、トラブルに対する組織的な
　　計画・体制）
・　衛生管理感染症対策（衛生管理に関する規定・マ
　　ニュアルの整備）

110

8

・　避難スペース（避難スペースの500㎡以上の確保、
　　浸水深4.7ｍ以上に配置、スペースの分散等の配慮）
・　備蓄倉庫（スペースの確保、地震・水害に対応）
・　第二次避難所（福祉避難所）のスペースの確保

32

9

・　地域住民との交流、連携、地域貢献（地域との計画、
　　地域交流スペース）
・　地域の関係機関との連携方針（病院、学校、同種の
　　事業所）

33

10
・　評価項目に無い内容での加点、減点
・　プレゼンテーション、提出書類に加点、減点 6

677

その他評価加点・減点
50点～
▲50点

地域との関係づくり
１０点 50

1075点
満点

合　　計

整備計画の内容
２５点 125

項番
評価項目

分類 評価視点

配点
(合計)

25
経営ビジョン
５点

175

125

175

現在運営中の児童福祉
施設等における事業活動
の内容
３５点

将来運営する施設・利用
者支援の取り組み
２０点

100

将来運営する施設の管理
体制
４０点

200

避難所機能
１０点 50

第一位
学校法人
三幸学園

別紙

旧足立区立千寿第五小学校用地活用事業　整備・運営事業者　提案書特定結果

組織の安定性
３５点

運営の安定性
２５点
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