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事 業 報 告 

自  令和 ４年４月  １日

至  令和 ５年３月３１日 

１ 会社の現況 

（１）当該事業年度の事業の状況

① 事業の経過及びその成果

当社は、北千住駅西口地区市街地再開発事業を支援し、平成１６年２月以降は、再開発ビル

「千住ミルディス」の商業床等と業務床の賃貸事業の収益を基盤として、公益的な北千住駅前

駐車場・駐輪場管理運営事業を行っています。 

当事業年度における経済環境は、依然として新型コロナウイルスの第７波、第８波の流行は

ありましたが、緊急事態宣言やまん延防止等重点措置の発令はありませんでした。そのため、

新型コロナウイルスの影響による北千住マルイ及びルミネ北千住の休業もありませんでした。

一方で、国際的な原材料価格の高騰や円安による物価の上昇等、景気の先行きが不透明な状況

は続きました。 

このような状況の中、当社の今期の業績は以下のとおりです。 

駐車場管理運営事業は、定期利用契約台数の減などにより年間利用台数が減少したものの、

売上は１台当たりの利用時間が長くなったことや利用拡大事業である「朝トクサービス」や「泊

めトクサービス」の利用者が増加したことなどにより増となりました。駐車場の自動車の年間

利用台数は 308,578 台（前期 311,068 台）と前期比 2,490 台、０．８％の減、また、駐車場内

に設置した大型バイク置場の年間利用台数は、5,599 台(前期 5,779 台)と前期比 180 台、約 

３．１％の減、駐車場全体の売上は約２６９万円、約１．３％の増となりました。 

駐輪場管理運営事業は、年間利用台数、売上ともに増となりました。駐輪場の年間利用台数

は、256,597 台（前期 242,513 台）と前期比 14,084 台、約５．８％の増、売上で約１６８万円、

約５．６％の増となりました。 

次に、収益事業である商業床、業務床などの不動産賃貸事業は、令和４年４月１２日に調停

が成立してⅠ番館商業床・催事床の賃料が上がったことで、売上が前期比約１億６千万円、約

５４．１％の増となりました。ただし、平成３１年２月２７日に遡って賃料が引き上げられた

ため、本来は過去の事業年度に属する一時的な売上である約１億２千百万円を含んでいます。 

最後に、財務状況については、総売上高６億９千７百万円（前期５億３千３百万円、 

３０.８％増）に対して売上原価４億５百万円（前期３億８千６百万円、４.９％増）、販売費

及び一般管理費６千９２６万円（前期５千１９３万円、３３.４％増）であり、営業利益は 

２億２千３百万円（前期９千５百万円、１３４.９％増）の黒字になりました。経常利益は、 

２億２千４百万円（前期１億３千百万円、７０.９％増）、当期純利益は１億４千３百万円（前

期８千５百万円、６８.３％増）で、１７期連続の黒字になりました。 
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各事業の売上高 

事　　業　　名 当期売上高（千円） 前期売上高（千円） 比較増減（千円） 比較増減（％）

１ 駐車場管理運営事業 207,468 204,776 2,692 1.31%

２ 駐輪場管理運営事業 31,418 29,743 1,675 5.63%

３ 不動産賃貸事業 455,617 295,672 159,945 54.10%

４ 自動販売機設置事業他 2,923 2,891 32 1.11%

合　計 697,426 533,082 164,344 30.83%

② 設備投資等の状況

当会計年度中において実施した主な設備投資の状況は次のとおりです。

設 備 投資総額（千円） 設 置 年 月 日 

購入 駐輪場 入口発券機 １台 2,129 令和４年９月 

購入 駐輪場 入口駐車券読取機 １台 1,965 令和４年９月 

購入 駐輪場 入口駐車券読取機 １台 1,965 令和４年９月 

購入 本社 事務室エアコン ３台 1,106 令和４年６月 

購入 本社 事務室エアコン ２台 452 令和４年６月 

③ 資金調達の状況

特に、記載する事項はありません。

（２）会社が対処すべき課題

① 賃貸借契約の更新

令和６年２月２７日に千住ミルディスⅠ番館の賃貸借契約の更新があるため、他の共有者の

方々と協力し、適正な賃料の設定に努めていく必要があります。 

② 駐車場・駐輪場の修繕

施設の建設から１９年を経過し、老朽化に伴う設備の緊急修理が必要となるケースが発生し

ています。お客様の迷惑とならないよう、迅速に対応することはもちろんですが、中長期的に

も修繕計画を確立し着実に修繕を進めることで、安全・安心な利用を促進する必要があります。 

③ 次期中期経営計画の策定

令和７年度から第７次の中期経営計画の期間に入るため、計画の策定を準備する時期になり

ました。売上、売上原価、純利益を見通し、コストをコントロールした施設の修繕計画を組み

込む中で、安定的な経営を持続できる計画を策定し、引き続き中心市街地商業振興等の公共貢

献を果たしていく必要があります。 
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（３）直前３事業年度の財産及び損益の状況 （単位：千円） 

第３４期
自平成31年４月 1日
至令和２年３月31日

第３５期
自令和２年４月 1日
至令和３年３月31日

第３６期
自令和３年４月 1日
至令和４年３月31日

第３７期
自令和４年４月 1日
至令和５年３月31日

売 上 高 538,843 525,442 533,082 697,426

売 上 原 価 408,005 388,705 386,231 405,168

販 売 費 ・ 管 理 費 68,455 58,402 51,927 69,259

営 業 利 益 62,383 78,336 94,924 223,000

営 業 外 損 益 △ 2,875 △ 2,442 35,912 652

経 常 利 益 59,507 75,894 130,836 223,652

当 期 純 利 益 39,436 47,984 85,195 143,425

1株当たり当期純利益(円) 380 463 821 1,383

総 資 産 6,808,648 6,649,044 6,519,909 6,498,930

純 資 産 5,571,311 5,619,295 5,704,490 5,847,914

１株当たり純資産額(円) 53,715 54,178 54,999 56,382

(注-1) １株当たり当期純利益は、期中発行済株式総数に基づき算出しております。 

(注-2)  営業外損益は、営業外収益から営業外費用を除した数値です。 

（４）支配株主の状況

当社は足立区の子会社であり、足立区は当社の議決権の５８.２７％を保有しています。

（５）主要な事業内容

事 業 概 要 

駐車場管理運営事業 ① 駐車場の現状

平成１６年２月から駐車場法による路外駐車場として営業を開始

しました。再開発建築物の附置義務施設機能と北千住地区の商業基盤

施設・都市交通施設機能を併せ持つ「開かれた駐車場」（平置２２６

台、機械式１２４台、合計収容台数３５０台）として、午前８時から

午後１１時まで年中無休で営業しております。なお、隣接する北千住

駅西口立体駐車場（ルミネ駐車場）とは、一時利用料金の同一化を始

めとする一体運用を実施しています。 

② 利用状況

令和４年度の利用状況は、1 日平均８４５台（前期８５２台）で前

期に比べ７台（０．８％）減少しました。機械式駐車場につきまして

は、３月期の定期利用契約台数が３２台（前期４４台）と前期に比べ

１２台（２７．３％）減少しました。「とくとくサービス」「スカイツ

3



事 業 概 要 

リー特別料金」「朝トクサービス」「メトロ割引」「泊めトクサービス」

の５事業は合計で、年間３，１３３台（前期２，３６６台）の利用が

あり、前期比７６７台（３２．４％）の増加となりました。 

駐輪場管理運営事業 ① 駐輪場の現状

平成１６年２月から商業施設の買い物客を中心とした一時利用者

駐輪場としてオープンしました。現在、通勤・通学のための定期利用

契約者も対象とした駐輪場(自転車１,３７５台、原付バイク１２６

台、合計１,５０１台)として午前６時から翌日の午前１時３０分まで

年中無休で営業しております。また、主なサービス事業として、飲料

自販機、荷物保管用ロッカー、宅配便ロッカー、レインコート置き場

などを設置し、他の駐輪場にはない多種多様なサービスを展開してい

ます。 

② 利用状況

定期利用契約者を除く令和４年度の利用状況は、1日平均が７０３

台（前期６６４台）で前期に比べ３９台（５．９％）増加しました。

定期利用の受付方法は空き待ち登録制としており、契約者は、３月期

で３６５人(自転車３３４人、バイク３１人)となっております。 

不動産賃貸事業 ① 商業床・業務床の賃貸

千住ミルディスⅠ番館（北千住マルイ）の商業床等共有持分（8,030

㎡）を管理会社の北千住都市開発㈱を通して㈱丸井に賃貸していま

す。また、千住ミルディスⅡ番館にある業務床（212.65 ㎡）を㈱ニ

チイ学館に賃貸しています。

② 暫定駐車場の運営

自社所有地（193.16 ㎡）をコインパーキング（タイムズ千住３丁目

第２：駐車台数５台）用地として賃貸しています。 

自動販売機設置事業 ① 自動販売機の設置

施設の有効利用と利用者サービスのため、事業者に設置場所を提供

し、駐車場・駐輪場に飲料の自動販売機を合計９台設置しています。 

なお、令和４年度で既存の事業者と契約が満了になるため、一般競

争入札を実施し、令和５年度以降の事業者を新たに決定しました。 

（６）事業所

本社 東京都足立区日ノ出町２７－３－１０２ 

（７）使用人の状況

令和５年３月３１日現在 

従業員数 前期末比較増減 平均年齢 平均勤続年数 

１０名 １名増 ６３．８歳 ３年３月 

(注) 従業員数中１名は使用人兼務役員（常務取締役）です。 
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（８）主要な借入先の状況

令和５年３月３１日現在 

借 入 先  借入残高（円） 

借入先が有する当社の株式 

持 株 数 出資比率 

（株）み ず ほ 銀 行 125,438,000 ９００株 ０．８７％ 

（９）その他会社の現況に関する重要な事項

特に記載すべき事項はありません。 

２ 会社の株式に関する事項（令和５年３月３１日現在） 

（１）株式の状況

① 発行可能株式総数 １２０，０００株

② 発行済株式の総数 １０３，７２０株

③ 株主数 ９名 

④ 発行済株式の総数の１０分の１以上の数の株式を有する株主

株 主 名 持株数（出資比率％） 

足立区 ６０，４４０株（５８．２７） 

中小企業基盤整備機構 ４０，０００株（３８．５７） 

合 計 １００，４４０株（９６．８４） 

(注) 上記株主に対する当社の出資はありません。 

⑤ その他株式に関する重要な事項

平成１９年６月２７日開催の第２１回定時株主総会において株券を不発行とする定款変更

の決議をしました。平成１９年１０月１７日の官報で公告し、平成１９年１１月１日に当社

の株券は無効になりました。 
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３ 会社役員に関する事項 

（１）取締役、監査役、会計参与の氏名

令和５年３月３１日現在 

役 職 氏 名 担当または他の法人等の代表状況など 

代表取締役社長 工 藤 信 足立区副区長 

取締役副社長 髙 橋 茂 

常 務 取 締 役 川 口 弘 

取締役(社 外) 犬 童 尚 足立区都市建設部長 

取締役(社 外) 山 本 幸 祐 ㈱みずほ銀行千住法人部長 

取締役(社 外) 齋 藤 弘 二 足立成和信用金庫旭町支店長 

監査役(社 外) 渡 邊 隆 仁 北千住都市開発㈱代表取締役社長 

会  計  参  与 伊 藤 徹 伊藤徹税理士事務所長 

(注) 令和４年６月２７日付けで、取締役調査役 鈴木 邦夫、取締役(社外) 梅村 信秀 氏及び

監査役(社外) 宮田 隆 氏が退任いたしました。また、令和４年６月２７日開催の第３６回

定時株主総会において、川口 弘が取締役(常務)に、齋藤 弘二 氏が取締役(社外)に、渡邊 隆

仁 氏が監査役(社外)にそれぞれ就任しました。 

（２）取締役、監査役、会計参与の報酬等の額

区 分 
取 締 役 会 計 参 与 計 

人員 支給額（円） 人員 支給額（円） 人員 支給額（円） 

定款又は株主総会決

議に基づく報酬 
1 4,783,616 1 840,000 2 5,623,616 

利益処分による役員

賞与 
--- ------- --- ------- --- ------- 

株主総会決議に基づ

く退職慰労金 
--- ------- --- ------- --- ------- 

計 1 4,783,616 1 840,000 2 5,623,616 

(注-1) 株主総会決議による報酬限度額は、取締役３千万円、監査役３百万円であります。また、会

計参与は、株主総会決議により月額７万円、年額８４万円となっております。 

(注-2) 期末現在の取締役は６名、監査役は１名、会計参与は１名です。支給人員と期末人員が相違

しているのは、無報酬の取締役５名、監査役１名が在籍しているためです。 

(注-3) 当期より、部長級社員を兼務する常務取締役は、使用人兼務役員として役員報酬は未支給と

し、給与のみの支払いとしました。（足立公共職業安定所の雇用保険適用承認済） 
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（３）社外役員に関する事項

役 員 名 他の会社の取締役等の兼任状況 取締役会の出席状況等 

取 締 役 犬 童 尚 足立区都市建設部長 取締役会５回開催中、４回出席 

取 締 役 山 本 幸 祐 ㈱みずほ銀行千住法人部長 取締役会５回開催中、２回出席 

取 締 役  梅 村 信 秀 
足立成和信用金庫 

総務部総務グループ課長 
取締役会１回開催中、１回出席 

取 締 役  齋 藤 弘 二 足立成和信用金庫旭町支店長 取締役会４回開催中、４回出席 

監 査 役  宮 田 隆 吉祥寺マルイ施設管理担当部長 取締役会１回開催中、０回出席 

監 査 役  渡 邊 隆 仁 北千住都市開発㈱代表取締役社長 
取締役会４回開催中、３回出席 

(注-1) 社外取締役及び社外監査役は、無報酬です。 

(注-2) 取締役の役職については、取締役会出席時のものです。 

（４）会計参与の損害賠償責任限定契約に関する事項

会社法第４２７条第１項の規定に基づく損害賠償責任限定契約条項は、当社定款第３７条で定め、

当社と会計参与とは、会社法第４２３条第１項の賠償責任を限定する契約を締結しており、当該契

約に基づく賠償責任限度額は、８４万円又は法令に定める最低限度額のいずれか高い額となります。 

４ 会社の体制及び方針 

（１）体制

① 当社の社員は、足立区派遣の再任用社員、足立区退職の再雇用社員を中心に、一般採用の固

有社員、嘱託社員、臨時社員で構成されており、区の職務経験と民間経験の相互の強みを生か

した経営を推進しています。 

② 地域社会が必要とするサービスを提供し、「真に豊かな生活を実現できる 魅力あるまちを

築く」という会社の使命を果たすため、行動基準として「足立市街地開発株式会社倫理規程」

を定め、社会倫理に適合した企業行動の実践に努めています。 

③ 「足立市街地開発株式会社公益通報者の保護等に関する規程」を定め、社員等からの組織的

又は個人的な不正行為に関する通報及びそれに関する相談を適切に処理するための仕組みを

構築し、コンプライアンス経営の強化に努めています。

（２）方針

① 常に顧客の視点に立ち、自らの権限と責任に基づく経営を行い、新たな価値を創出し続ける

会社を目指していきます。 

② 公益的施設(駐車場・駐輪場等)の運営にあたっては、顧客の利便性を考え、環境の変化に対

応したサービスに磨きをかけ、安全・安心を最優先した施設の管理運営を行っていきます。 

③ 老朽化する施設にかかるコストをコントロールすることで安定的な経営を継続し、中心市街

地商業振興等の公共貢献を果たしていきます。 
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貸借対照表

足立市街地開発株式会社

令和 5年 3月31日 現在 単位：円

資 産 の 部 負 債 の 部

科 目 金 額 科 目 金 額

【流 動 資 産】 【 758,384,088】 【流 動 負 債】 【 309,623,531】

現 金 及 び 預 金 728,714,693 １年以内返済長期借入 125,438,000

売 掛 金 20,804,123 １年以内返済保証金 57,807,943

立 替 金 280,764 未 払 金 11,666,949

前 払 費 用 8,440,595 未 払 費 用 929,223

未 収 収 益 56,667 未 払 法 人 税 等 56,529,800

未 収 入 金 87,246 未 払 消 費 税 等 22,018,600

【固 定 資 産】 【 5,740,546,359】 未 払 事 業 所 税 2,785,500

（有 形 固 定 資 産） （ 5,025,889,817） 預 り 金 245,037

建 物 1,680,272,298 前 受 収 益 32,202,479

建 物 附 属 設 備 65,558,647 【固 定 負 債】 【 341,392,580】

構 築 物 490,033 預 り 保 証 金 339,978,790

機 械 装 置 2,634,319 長 期 未 払 金 1,413,790

工 具 器 具 備 品 18,937,725 負 債 合 計 651,016,111

リ ー ス 資 産 3,512,375

土 地 3,254,484,420

（無 形 固 定 資 産） （ 5,800,689） 純 資 産 の 部

ソ フ ト ウ エ ア 5,620,689 【株 主 資 本】 【 5,847,914,336】

電 話 加 入 権 180,000 資 本 金 100,000,000

（投資その他の資産） （ 708,855,853） （資 本 剰 余 金） （ 5,086,000,000）

投 資 有 価 証 券 708,347,638 そ の 他 資 本 剰 余 金 5,086,000,000

長 期 前 払 費 用 508,215 （利 益 剰 余 金） （ 661,914,336）

そ の 他 利 益 剰 余 金 661,914,336

修 繕 積 立 金 270,000,000

繰 越 利 益 剰 余 金 391,914,336

純 資 産 合 計 5,847,914,336

資 産 合 計 6,498,930,447 負 債 ・ 純 資 産 合 計 6,498,930,447
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損益計算書

足立市街地開発株式会社

自 令和 4年 4月 1日

至 令和 5年 3月31日 単位：円

科 目 金 額

【売 上 高】

売 上 高 689,343,248

受 取 地 代 7,993,200

そ の 他 事 業 収 入 90,002 697,426,450

【売 上 原 価】

業 務 委 託 料 102,622,042

減 価 償 却 費 96,591,546

固 定 資 産 税 78,603,888

消 耗 品 費 7,051,328

水 道 光 熱 費 13,752,853

地 代 ・ 家 賃 500,892

管 理 費 ・ 修 繕 費 88,791,884

修 繕 費 7,655,900

租 税 公 課 2,710,900

諸 会 費 191,880

保 険 料 1,950,934

通 信 費 403,801

ソ フ ト ウ ェ ア 償 却 4,200,312

雑 費 139,862 405,168,022

売 上 総 利 益 金 額 292,258,428

【販売費及び一般管理費】 69,258,891

営 業 利 益 金 額 222,999,537

【営 業 外 収 益】

受 取 利 息 61,632

利 子 補 給 5,008,698

有 価 証 券 利 息 1,353,074

雑 収 入 509,882 6,933,286

【営 業 外 費 用】

支 払 利 息 6,260,220

雑 損 失 20,611 6,280,831

経 常 利 益 金 額 223,651,992

【特 別 損 失】

固 定 資 産 除 却 損 480,915

固 定 資 産 圧 縮 損 405,999 886,914

税引前当期純利益金額 222,765,078

法人税、住民税及び事業税 79,340,563

当 期 純 利 益 金 額 143,424,515
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株主資本等変動計算書

足立市街地開発株式会社

自 令和 4年 4月 1日

至 令和 5年 3月31日 単位：円

株主資本

資本剰余金 利益剰余金
純資産合計

資本金 その他利益剰余金 株主資本合計
その他資本剰余金 資本剰余金合計 利益剰余金合計

修繕積立金 繰越利益剰余金

当期首残高 100,000,000 5,086,000,000 5,086,000,000 240,000,000 278,489,821 518,489,821 5,704,489,821 5,704,489,821

当期変動額

修繕積立金積立 30,000,000 30,000,000 0 0 0

当期純利益 143,424,515 143,424,515 143,424,515 143,424,515

当期変動額合計 - - - 30,000,000 113,424,515 143,424,515 143,424,515 143,424,515

当期末残高 100,000,000 5,086,000,000 5,086,000,000 270,000,000 391,914,336 661,914,336 5,847,914,336 5,847,914,336
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足立市街地開発株式会社　

この計算書類は、中小企業の会計に関する指針によって作成しています。　

重要な会計方針に係る事項に関する注記

資産の評価基準及び評価方法　

固定資産の減価償却の方法　

③リース資産

所有権移転外ファイナンス・リース取引に係るリース資産

リース期間を耐用年数とし、残存価格を零とする定額法

なお、リース料総額が一定額以下で、事業内容に照らし重要性の乏しいものについては

通常の賃貸借取引に係る方法に準じた会計処理によっております。

その他計算書類の作成のための基本となる重要な事項

貸借対照表等に関する注記

担保に供している資産　

土地　  2,134,307,000円

建物等　    842,725,066円

担保に係る債務の金額　    57,807,983円

有形固定資産の減価償却累計額　  3,293,851,913円

株主資本等変動計算書に関する注記

当該事業年度末日における発行済株式の総数

前期末株式数（発行済普通株式）　  103,720株

当期増加株式数（発行済普通株式）　  0株

当期減少株式数（発行済普通株式）　  0株

当期末株式数（発行済普通株式）　  103,720株

前期末株式数（発行済優先株式）　  0株

当期増加株式数（発行済優先株式）　  0株

当期減少株式数（発行済優先株式）　  0株

当期末株式数（発行済優先株式）　  0株

一株当たり情報に関する注記

一株当たり情報の注記　

一株当たり純資産額　  56,381.74円

一株当たり当期純利益　  1,382.80円

　償却原価法（定額法）を採用しています。　

定額法を採用しています。自社利用のソフトウェアについては、社内における利用可能

期間（５年）に基づく定額法を採用しています。

消費税等の会計処理　

消費税等の会計処理は、税抜方式によっています。　

①有形固定資産（リース資産を除く）

定率法（ただし、平成１０年４月１日以降に取得した建物（附属設備を除く。）は定額

法）を採用しています。なお、主な耐用年数は次のとおりであります。

　建物３８年～５０年　 　建物付属設備６年～１８年　 　構築物７年～２０年　

　機械及び装置１０年　 　器具及び備品５年～１０年　

②無形固定資産（リース資産を除く）

個別注記表

自 令和 4年 4月 1日

至 令和 5年 3月31日

有価証券の評価基準及び評価方法　

　満期保有目的の債権　
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区　分 資産の種類 期首帳簿価額 当期増加額 当期減少額 当期償却額 期末帳簿価額 減価償却累計額 期末取得原価

建 物 1,753,778,733 0 0 73,506,435 1,680,272,298 1,408,791,645 3,089,063,943

有

建 物 附 属 設 備 74,714,944 1,557,901 101,578 10,612,620 65,558,647 1,490,120,989 1,555,679,636

形

構 築 物 549,990 0 0 59,957 490,033 25,687,375 26,177,408

固

機 械 装 置 5,268,636 0 0 2,634,317 2,634,319 260,797,418 263,431,737

定

工 具 器 具 備 品 22,549,459 6,058,155 379,337 9,290,552 18,937,725 101,768,621 120,706,346

資

リ ー ス 資 産 5,202,805 0 0 1,690,430 3,512,375 6,685,865 10,198,240

産

土 地 3,254,484,420 0 0 － 3,254,484,420 － 3,254,484,420

計 5,116,548,987 7,616,056 480,915 97,794,311 5,025,889,817 3,293,851,913 8,319,741,730

無 電 話 加 入 権 180,000 0 0 － 180,000 － 180,000

形

固 ソ フ ト ウ ェ ア 9,821,001 0 0 4,200,312 5,620,689 29,091,665 34,712,354

定

資

産

計 10,001,001 0 0 4,200,312 5,800,689 29,091,665 34,892,354

0 0
少　資
額　産 0 0
償　
却 0 0

計 0 0 0 0

計算書類に係る附属明細書（令和５年３月３１日）
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販売費及び一般管理費

足立市街地開発株式会社

自 令和 4年 4月 1日

至 令和 5年 3月31日 単位：円

科 目 金 額

役 員 報 酬 5,623,616

給 与 手 当 26,503,802

雑 給 2,162,020

賞 与 等 4,707,143

法 定 福 利 費 5,808,105

福 利 厚 生 費 847,406

旅 費 交 通 費 30,072

通 信 費 249,514

接 待 交 際 費 81,210

会 議 費 70,000

減 価 償 却 費 1,202,765

賃 借 料 4,900

地 代 ・ 家 賃 829,746

支 払 保 険 料 1,369,298

修 繕 費 259,728

水 道 光 熱 費 180,625

消 耗 品 費 722,174

租 税 公 課 116,800

通 勤 費 1,544,403

広 告 費 593,382

支 払 手 数 料 554,216

支 払 報 酬 料 15,095,997

諸 会 費 96,200

新 聞 図 書 費 119,208

雑 費 486,561

合 計 69,258,891
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